
ทรัพยใ์หเ้ชา่ - มาตรฐานต า่สดุ  

 

ผูใ้หเ้ชา่ (เจา้ของ) ตอ้งท าใหม้ั่นใจว่าทรัพยเ์ป็นไปตามมาตรฐานต ่าสดุตอนทีผู่เ้ชา่ยา้ยเขา้หรอืกอ่น

ผูเ้ชา่ยา้ยเขา้ 

ในหนา้นี้ 

• นยิามของค าว่ามาตรฐานต ่าสดุ 

• สทิธิข์องผูเ้ชา่หากทรัพยนั์น้ไมเ่ป็นไปตามมาตรฐานต ่าสดุ 

• ความรับผดิชอบของผูใ้หเ้ชา่ทรัพยต์อ้งใหต้ามมาตรฐานต ่าสดุ 

• มาตรากฎหมายในพระราชบัญญัต ิ

มขีอ้ก าหนดพเิศษส าหรับมาตรฐานต ่าสดุส าหรับทีอ่ยูอ่าศัย 

นยิามของค าวา่มาตรฐานต า่สดุ 

มาตรฐานต ่าสดุใชก้บัสญัญาเชา่ที ่

• เริม่ตัง้แตวั่นที ่29 มนีาคม 2021 เป็นตน้ไป 

• เริม่กอ่นวันที ่29 มนีาคม 2021และ ทีจ่ะตอ่สญัญาเป็นสญัญาเชา่เป็นชว่ง ๆ ตัง้แตวั่นที ่29 

มนีาคม 2021 เป็นตน้ไป 

การตอ่สญัญาเชา่เป็นชว่ง ๆ นัน้ถอืว่าเป็นการเริม่สัญญาเชา่ฉบับใหม ่แมว้่าการครอบครองเริม่ตัง้แต่

กอ่นวันที ่29 มนีาคม 2021 

มาตรฐานต ่าสดุจะไมใ่ชก้บัสญัญาเชา่ทีต่อ่เป็นชว่ง ๆ ตัง้แตวั่นที ่29 มนีาคม 2021 เป็นตน้ไป  

มาตรฐานต ่าสดุแบง่ออกเป็น 14 ประเภท ทรัพยใ์หเ้ชา่ทัง้หมดตอ้งเป็นไปตามมาตรฐานของแตล่ะ

ประเภท 

https://www.consumer.vic.gov.au/housing/renting/repairs-alterations-safety-and-pets/minimum-standards/minimum-standards-for-rental-properties#Definition-of-minimum-standards
https://www.consumer.vic.gov.au/housing/renting/repairs-alterations-safety-and-pets/minimum-standards/minimum-standards-for-rental-properties#Renters-rights-if-the-property-does-not-meet-minimum-standards
https://www.consumer.vic.gov.au/housing/renting/repairs-alterations-safety-and-pets/minimum-standards/minimum-standards-for-rental-properties#Rental-providers-responsibilities-to-meet-minimum-standards
https://www.consumer.vic.gov.au/housing/renting/repairs-alterations-safety-and-pets/minimum-standards/minimum-standards-for-rental-properties#Sections-of-the-Act
https://www.consumer.vic.gov.au/housing/renting/repairs-alterations-safety-and-pets/minimum-standards/rooming-house-minimum-standards


ประเภทของมาตฐานต า่สดุ 

หอ้งน ้า 

หอ้งน ้าของทรัพยใ์หเ้ชา่ตอ้งมอีา่งลา้งหนา้และฝักบัวหรอือา่งอาบน ้า และมกีารเชือ่มตอ่น ้ารอ้นน ้า

เย็นใหไ้วต้ามความเหมาะสม 

หอ้งอาบน ้าฝักบัวตอ้งมหีัวฝักบัวทีม่ปีระสทิธภิาพการไหลของน ้าในระดับ 3 ดาว หากไมส่ามารถ

ตดิตัง้หัวฝักบัวดังกลา่วได ้ยกตัวอยา่งเชน่เพราะอายขุองทรัพย ์เชน่นัน้สามารถยอมใหใ้ชห้ัวฝักบัว

ทีม่ปีระสทิธภิาพการไหลของน ้าระดับ 1 หรอื 2 ได ้

ความปลอดภัยดา้นไฟฟ้า 

มาตรฐานต ่าสดุส าหรับการเชา่เกีย่วกบัความปลอดภัยดา้นไฟฟ้าเริม่ตัง้แต ่29 มนีาคม 2023 

ทรัพยใ์หเ้ชา่ตอ้งมแีผงสวติชท์ีท่ันสมัย พรอ้มเครือ่งตัดวงจร(เซอรก์ติเบรกเกอร)์ และสวติซต์ดั

ไฟฟ้า(เซฟตีส้วติช)์ตดิตัง้อยูด่ว้ย สวติซต์ดัไฟฟ้าเป็นทีรู่ก้นัวา่เป็นอปุกรณ์ตัดวงจรกระแสไฟตกคา้ง 

(RCD, RCCB หรอื RCBO) 

ผูใ้หเ้ชา่เป็นผูร้ับผดิชอบในการน าชา่งไฟฟ้ามาตรวจสอบใหแ้น่ใจวา่ทรัพยใ์หเ้ชา่ของตนเป็นไปตาม

มาตรฐานความปลอดภัยดา้นไฟฟ้า 

หากคณุเชา่สถานทีท่ ีม่แีผงสวติชท์ีเ่ป็นประเภทมเีครือ่งตดัวงจร 

สถานทีท่ีเ่ชา่เป็นไปตามมาตรฐานขัน้ต ่าหากชา่งไฟฟ้าเพิม่อปุกรณ์เครือ่งตัดวงจรทีเ่ตา้รับส าหรับ

เสยีบปลั๊กไฟและวงจรกระแสไฟฟ้าทีใ่หแ้สงสวา่ง โดยไมจ่ าเป็นทีจ่ะเพิม่หรอืดัดแปลงการปกป้อง

ไฟฟ้าลัดวงจรไปยังวงจรอืน่ ๆ (เชน่ เครือ่งมอืเครือ่งใชใ้นการหงุตม้แบบอยูก่บัที ่หมอ้น ้ารอ้น หรอื

วงจรระบบปรับอากาศ) 

เครือ่งตดัวงจรรวมถงึ 

• เครือ่งตดัวงจรกระแสไฟเกนิและตดัวงจรกระแสไฟตกคา้ง (RC) หรอื 

• เครือ่งตดัวงจรกระแสไฟเกนิและเครือ่งตัดวงจรกระแสไฟตกคา้งแบบไมม่กีารป้องกนั

กระแสไฟเกนิในตัว (RCCB) หรอื 

• เครือ่งตดัวงจรกระแสไฟตกคา้งแบบมกีารป้องกนักระแสไฟเกนิในตัว (RCBO) 



หากสถานทีท่ ีเ่ชา่ไมม่แีผงสวติชเ์ครือ่งตดัวงจร 

ทรัพยบ์างแหง่อาจไมม่แีผงสวติชเ์ครือ่งตดัวงจร เชน่ ทรัพยเ์กา่ทีม่แีผงจา่ยไฟและแผงฟิวสห์รอื

แผงฟิวสก์ลาง 

เน่ืองจากแผงเหลา่น้ีเป็นแผงฟิวสเ์กา่ ชา่งไฟอาจไมม่ทีางเลอืกใหใ้สเ่ครือ่งตัดวงจร (เชน่ RCD, 

RCCB หรอื RCBO) และอาจตอ้งเปลีย่นแผงสวติชท์ัง้แผงเพือ่ใหม้ั่นใจวา่สถานทีส่ าหรับใหเ้ชา่นัน้

เป็นไปตามมาตรฐานความปลอดภัยดา้นไฟฟ้า  

ในกรณีน้ี ตอ้งมเีครือ่งตดัวงจรไฟฟ้าส าหรับวงจรทัง้หมดทีแ่ผงสวติช ์ตลอดจนเครือ่งมอืเครือ่งใช ้

ในการหงุตม้แบบอยูก่บัที ่หมอ้น ้ารอ้น และวงจรระบบปรับอากาศดว้ย 

ระบบท าความรอ้น 

ทรัพยใ์หเ้ชา่ทัง้หมดตอ้งมเีครือ่งท าความรอ้นทีต่ดิตัง้อยูก่บัที ่(เคลือ่นยา้ยไมไ่ด)้ ทีท่ างานไดด้ใีน

บรเิวณพืน้ทีน่ั่งเลน่หลัก  

ส าหรับสญัญาเชา่ทีไ่ดเ้ขา้ท าสญัญาต ัง้แต ่29 มนีาคม 2023เครือ่งท าความรอ้นตอ้งเป็นเครือ่ง

ท าความรอ้นทีต่ดิตัง้อยูก่บัทีใ่นบรเิวณพืน้ทีน่ั่งเลน่หลัก หากมเีครือ่งท าความรอ้นทีต่ดิตัง้อยูก่บัทีท่ี่

ไมป่ระหยัดพลังงาน ผูใ้หเ้ชา่ตอ้งตดิของใหมท่ีม่ปีระสทิธภิาพดกีวา่ให ้

เครือ่งท าความรอ้นทีต่ดิตัง้อยูก่บัทีท่ีป่ระหยัดพลังงานตอ้งเป็นอยา่งใดอยา่งหนึง่ตอ่ไปน้ี 

• เครือ่งปรับอากาศแบบไรท้อ่หรอืป๊ัมความรอ้นทีม่อีตัราการใชพ้ลังงานตัง้แต ่2 ดาวขึน้ไป 

• เครือ่งท าความรอ้นแบบใชก้า๊ซทีม่อีตัราการใชพ้ลังงานตัง้แต ่2 ดาวขึน้ไป 

• ระบบการท าความรอ้นแบบมทีอ่หรอืระบบการท าความรอ้นแบบใชน้ ้าพรอ้มเตา้รับส าหรับเสยีบ

ปลั๊กไฟทีบ่รเิวณพืน้ทีน่ั่งเลน่หลัก 

• เตาเผาไหมเ้ชือ้เพลงิแข็งภายในทีอ่ยูอ่าศัย เชน่ เตาผงิ หรอืเตาเผาไม ้

อะพารต์เมนต ์

ในอะพารต์เมนตบ์างแหง่อาจไมส่ามารถใชห้รอืตดิตัง้เครือ่งท าความรอ้นแบบประหยัดพลังงานได ้

เน่ืองจากกฎของนติบิคุคลของเจา้ของหรอืดา้นคา่ใชจ้า่ย เป็นตน้ 

และอาจเป็นการไมส่มเหตสุมผลทีจ่ะตดิตัง้เครือ่งท าความรอ้นแบบประหยัดพลังงานถา้หาก 

• คา่ใชจ้า่ยในการตดิตัง้สงูมากกวา่คา่เฉลีย่คา่ใชจ้า่ยในอะพารต์เมนตภ์ายในทีอ่ยูอ่าศยัอยา่ง
มนัียส าคัญ 

• กฎนติบิคุคลของเจา้ของหา้มตดิตัง้ 



• การปฏบิัตติามกฎหมายอืน่ใด หรอืกฎหมายทอ้งถิน่ท าใหม้คีา่ใชจ้า่ยในการตดิตัง้สงู 

ในกรณีน้ี ผูใ้หเ้ชา่ยังตอ้งตดิตัง้เครือ่งท าความรอ้นแบบตดิอยูก่บัทีใ่นบรเิวณพืน้ทีน่ั่งเลน่หลัก 

หากผูใ้หเ้ชา่พจิารณาวา่ไมส่มเหตสุมผลทีจ่ะตดิตัง้เครือ่งท าความรอ้นแบบประหยัดพลังงาน ผูใ้ห ้

เชา่ควรจะ 

• มหีลักฐานแสดงใหเ้ห็นถงึความไมส่มเหตสุมผลและ 

• แจง้ผูเ้ชา่ใหร้ับทราบกอ่นทีจ่ะลงชือ่ในท าสญัญาเชา่ 

คณุสามารถดาวนโ์หลดแนวทางปฏบิัตขิองเราเพือ่ขอ้มลูเพิม่เตมิไดท้ีม่าตรฐานการเชา่ขัน้ต ่า

ส าหรับการท าความรอ้น - กฎระเบยีบผูเ้ชา่และผูอ้ยูอ่าศัย ค.ศ.2021 

ครัว 

ทรัพยต์อ้งมคีรัวพรอ้มอปุกรณ์ดังตอ่ไปน้ี 

• พืน้ทีเ่ตรยีมอาหารและประกอบอาหารโดยเฉพาะ 

• อา่งลา้งจานทีอ่ยูใ่นสภาพการท างานทีด่ตีอ่กบัน ้ารอ้นและน ้าเย็นทีเ่หมาะสม 

• เตาท าอาหารทีอ่ยูใ่นสภาพการท างานทีด่แีละมหีัวเตาสองเตาหรอืมากกวา่ 

• หากมเีตาอบ เตาอบตอ้งอยูใ่นสภาพการท างานทีด่ ี

ขอ้ก าหนดนน้ีไมใ่ชก้บัทรพัยท์ีม่อียูใ่นรายการทะเบยีนมรดกทีส่ภามรดกแหง่รัฐวกิตอเรยีและไดร้ับ

การอนุมัตใิหไ้ดร้ับการยกเวน้จากมาตรฐาน 

หอ้งซกัผา้ 

หากมหีอ้งซกัผา้ทีท่รัพย ์ตอ้งตอ่กบัน ้ารอ้นน ้าเย็นทีเ่หมาะสม 

แสงสวา่ง 

ภายในหอ้ง ระเบยีงและโถงทางเดนิตอ้งมแีสงสวา่งเพือ่ท าใหพ้ืน้ทีใ่ชง้านไดต้ามหนา้ที ่ตอน

กลางวัน แสงตามธรรมชาตอิาจรวมแสงทีม่าจากหอ้งตดิกนัได ้ตอนกลางคนื ผูเ้ชา่ควรเขา้ถงึไฟฟ้า 

ขอ้ก าหนดน้ีไมใ่ชก้บัทรพัยท์ีไ่ดร้ับการจดทะเบยีนภายใตพ้ระราชบัญญัตมิรดก ค.ศ.2017 (พ.ศ.

2560)และไดร้ับการอนุมตัวิา่ไดร้ับการยกเวน้จากมาตรฐาน 

https://www.consumer.vic.gov.au/library/publications/housing-and-accommodation/renting/minimum-rental-standards-for-heating--residential-tenancies-regulations-2021.docx
https://www.consumer.vic.gov.au/library/publications/housing-and-accommodation/renting/minimum-rental-standards-for-heating--residential-tenancies-regulations-2021.docx
https://heritagecouncil.vic.gov.au/heritage-protection/register/


กญุแจ 

ประตทูางเขา้ดา้นนอกของทรัพยต์อ้งมสีลักประตตูายหรอืตดิตัง้กญุแจทีใ่ชก้ญุแจไขเปิดจาก

ภายนอกได ้แตส่ามารถเปิดไดโ้ดยไมต่อ้งใชก้ญุแจขา้งใน 

กรณีเดยีวทีไ่มส่มควรตดิสลักประตตูายคอืเมือ่ 

• ประตไูมส่ามารถปิดไดอ้ยา่งแข็งแรงดว้ยสลักประตตูาย เชน่ เพราะต าแหน่งของประต ู

• มปีระตมูุง้ลวดในกรอบประตเูดยีวกบัประตนูอก 

• ตอ้งใชก้ญุแจหรอือปุกรณ์ประเภทอืน่ภายใตพ้ระราชบัญญัตแิละกฎหมายอืน่ 

• เขา้ไม่ถงึประตเูพราะมเีครือ่งกัน้รักษาความปลอดภยัอกีอยา่งหนึง่ ยกตัวอยา่งเชน่ ประตตูดิ

กญุแจไปยังตัวอาคารอะพารต์เมน้ต ์หรอืประตใูหญต่ดิกญุแจ 

• ทรัพยนั์น้จดทะเบยีนภายใตพ้ระราชบัญญัตมิรดก ค.ศ.2017 (พ.ศ.2560)และไดร้ับการอนุมัติ

วา่ไดร้ับการยกเวน้จากมาตรฐาน 

อา่นเพิม่เตมิเกีย่วกบักญุแจและความปลอดภัย 

ราและความชืน้ 

ทกุหอ้งตอ้งปราศจากราและความชืน้ทีเ่กดิจากโครงสรา้งหรอืเกีย่วกบัโครงสรา้งของอาคาร 

ความสมบรูณ์แข็งแรงของโครงสรา้ง 

ทรัพยนั์น้ตอ้งมโีครงสรา้งแข็งแรงและกนัน ้า 

หอ้งน ้า 

หอ้งน ้าของทรัพยต์อ้งอยูใ่นสภาพทีท่ างานไดด้แีละเชือ่มตอ่กบั 

• ทอ่ทีส่ง่สิง่ปฏกิลูไปยังโรงบ าบัด (ระบบบ าบัดสิง่ปฏกิลูแบบตาขา่ย) 

• ระบบบ าบัดน ้าเสยีทีไ่ดร้ับอนุญาตภายใตป้ระมวลหลักปฏบิัต ิ– การบรหิารจัดการการบ าบัดน ้า

เสยีทีส่ถานทีข่องหน่วยงานปกป้องสิง่แวดลอ้มแหง่ออสเตรเลยี (EPA Victoria) 

• ระบบอืน่ใดทีไ่ดร้ับอนุญาตจากเทศบาลทอ้งถิน่ 

หอ้งน ้าตอ้งเป็นหอ้งแยกจากหอ้งอืน่ในทรัพย ์ไมว่า่จะแยกออกตา่งหากหรอือยูใ่นหอ้งอืน่ที่

เหมาะสม เชน่ ในหอ้งอาบน ้า หรอืในหอ้งอาบน ้าทีม่หีอ้งซกัผา้ 

https://www.consumer.vic.gov.au/housing/renting/repairs-alterations-safety-and-pets/keeping-the-property-safe/locks-and-security
https://www.epa.vic.gov.au/about-epa/publications/891-4
https://www.epa.vic.gov.au/about-epa/publications/891-4


การระบายอากาศ 

ทรัพยใ์หเ้ชา่ตอ้งมกีารระบายอากาศอยา่งเพยีงพอในหอ้งทีอ่าศัยอยูไ่ด ้รวมถงึหอ้งอาบน ้า หอ้ง

อาบน ้าฝักบัว หอ้งน ้า และหอ้งซกัรดี 

ทรัพยนั์น้ตอ้งมคีณุสมบัตติรงตามขอ้ก าหนดในการระบายอากาศอยา่งเหมาะสมตามประมวลหลัก

ปฏบิัตใินสิง่ปลกูสรา้งแหง่ออสเตรเลยี ซึง่แตกตา่งกนัไปตามความแตกตา่งของทรัพย ์คณุสามารถ

คน้หาแหลง่ขอ้มลูในหอ้งสมดุแหลง่ขอ้มลูคณะกรรมการประมวลสิง่ปลกูสรา้งแหง่ออสเตรเลยี 

ถังขยะกนัสตัวร์บกวน 

ผูใ้หเ้ชา่ตอ้งจัดถังขยะและถังส าหรับใสข่ยะรไีซเคลิใหผู้เ้ชา่ใช ้เทศบาลทอ้งถิน่อาจจัดถังใหไ้ดห้รอื

จะซือ้จากทีไ่หนก็ได ้ตราบใดทีเ่ป็นถังขยะกนัสตัวร์บกวนและเป็นไปตามมาตรฐานในการเก็บขยะ

ของเทศบาล 

การบังแสงหนา้ตา่ง 

หนา้ตา่งในหอ้งทีม่แีนวโนม้วา่จะใชเ้ป็นหอ้งนอนหรอืพืน้ทีน่ั่งเลน่ตอ้งตดิผา้มา่นหรอืมูล่ีบ่ังแดดที่

สามารถปิดกัน้แสงสวา่งหรอืใหค้วามเป็นสว่นตัวได ้

หนา้ตา่ง 

หนา้ตา่งภายนอกทัง้หมดในทรัพยใ์หเ้ชา่ทีส่ามารถเปิดไดต้อ้งตดิกลอนหรอืกญุแจเพือ่ป้องกนัการ

บกุรกุเขา้มาจากภายนอก  

สทิธิข์องผูเ้ชา่หากทรัพยนั์น้ไมเ่ป็นไปตามมาตรฐานต า่สดุ 

ผูเ้ชา่ควรท าการตรวจรายละเอยีดของทรัพยเ์พือ่ใหม้ั่นใจวา่ตรงตามมาตรฐานต ่าสดุกอ่นทีจ่ะลงนาม

ในสญัญาเชา่ 

หากทรัพยไ์มต่รงตามมาตรฐานต ่าสดุ ผูเ้ชา่สามารถรอ้งขอผูใ้หเ้ชา่ซอ่มแซมหรอืเปลีย่นแปลงกอ่น

การลงนามในสญัญาหรอืกอ่นผูเ้ชา่จะยา้ยเขา้ 

https://www.abcb.gov.au/Resources/All-Resources


หากมกีารลงนามสญัญาเชา่ไปแลว้แตผู่เ้ชา่ยังไมไ่ดย้า้ยเขา้ และทรัพยไ์มต่รงตามมาตรฐาน ผูเ้ชา่

สามารถ 

• เลอืกทีจ่ะไมย่า้ยเขา้ทรัพยนั์น้และไมช่ าระคา่เชา่จนกวา่ทรัพยนั์น้จะตรงตามมาตรฐานต ่าสดุ 

หรอื 

• สิน้สดุสญัญาเชา่ทันทโีดยไมม่คีา่ธรรมเนียมดว้ยการแจง้ใหผู้ใ้หเ้ชา่ทราบวา่ทรัพยไ์มต่รง

ตามมาตรฐานต ่าสดุ หรอื 

• อยา่งไรก็ยา้ยเขา้ แลว้รอ้งขอใหท้ าการซอ่มแซมเรง่ดว่น 

• หากทรัพยอ์ยูต่ ่ากวา่มาตรฐานต ่าสดุเวลาใดก็ตามในระหวา่งสญัญาเชา่ ผูเ้ชา่สามารถรอ้งขอ 

การซอ่มแซมเรง่ดว่นเพือ่ใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

ความรับผดิชอบของผูใ้หเ้ชา่ทรัพยต์อ้งใหต้ามมาตรฐานต า่สดุ 

มคีา่ปรับส าหรับการไมส่ามารถจัดทรัพยใ์หเ้ป็นไปตามมาตรฐานต ่าสดุได ้แลว้ยังมผีลตามมาส าหรับ

การไมซ่อ่มแซมตามทีถ่กูรอ้งขอเพือ่ท าใหท้รัพยไ์ดต้ามมาตรฐานต ่าสดุ 

เมือ่ผูใ้หเ้ชา่ไมส่ามารถซอ่มแซมทรัพยไ์ด ้

หากผูใ้หเ้ชา่ไมท่ าตามค ารอ้งขอส าหรับการซอ่มแซมเรง่ดว่น ผูเ้ชา่อาจสง่เรือ่งไปที ่VCATเพือ่ขอ

ค าสัง่ใหผู้ใ้หเ้ชา่ด าเนนิการซอ่มแซมตามค าขอ 

หรอืหากการซอ่มแซมมคีา่ใชจ้า่ยต ่ากวา่ 2,500 ดอลลารอ์อสเตรเลยีและผูเ้ชา่สามารถจา่ยได ้แลว้

ผูเ้ชา่อาจจัดใหม้กีารซอ่มแซมไดด้ว้ยตัวเอง ในกรณีน้ี ผูใ้หเ้ชา่จะตอ้งช าระคนืคา่ใชจ้า่ยในการ

ซอ่มแซมทีส่มเหตสุมผลกบัผูเ้ชา่ 

VCAT สามารถสัง่วา่ในระหวา่งรอการซอ่มแซม การช าระคา่เชา่ตอ้งท าโดยตรงไปยังบัญชคีา่เชา่

พเิศษเป็นเวลาหนึง่เรยีกว่า ระยะเวลาทีก่ าหนด บัญชคีา่เชา่พเิศษเป็นบัญชทีีอ่ยูใ๋นความพทิักษ์ที่

สามารถพักคา่เชา่ทีป่กตจิะไปยังผูใ้หเ้ชา่ เมือ่ครบระยะเวลาทีก่ าหนด 

• หากการซอ่มแซมเรง่ดว่นเสร็จเรยีบรอ้ยแลว้ ผูใ้หเ้ชา่สามารถขอให ้VCAT จา่ยคา่เชา่จาก

บัญชคีา่เชา่พเิศษน้ีได ้

• หากไมท่ าการซอ่มแซมและทรัพยไ์มต่รงตามมาตรฐานต ่าสดุ ผูเ้ชา่สามารถขอให ้VCAT 

จา่ยเงนิคา่เชา่บางสว่นหรอืทัง้หมดในบัญชคีา่เชา่พเิศษใหผู้เ้ชา่ได ้

https://www.consumer.vic.gov.au/housing/renting/repairs-alterations-safety-and-pets/repairs/repairs-in-rental-properties
https://www.vcat.vic.gov.au/case-types/residential-tenancies/apply-residential-tenancies


การซอ่มแซมไมไ่ดเ้น่ืองจากความยากล าบากทางการเงนิ 

ในการตัดสนิวา่จะสง่เงนิคา่เชา่ไปยังบัญชคีา่เชา่พเิศษเน่ืองจากความลม้เหลวในการซอ่มแซม

ทรัพยห์รอืไมนั่น้ ทาง VCAT จะพจิารณาว่าผูใ้หเ้ชา่มคีวามยากล าบากทางการเงนิหรอืไม่ 

หากเป็นเชน่น้ี ผูใ้หเ้ชา่ตอ้งใหห้ลักฐานของความยากล าบากทางการเงนิเป็นลายลักษณ์อักษรตอ่ 

VCAT 

มาตรากฎหมายในพระราชบัญญัต ิ

หากคณุอยากทราบสิง่ทีก่ฎหมายก าหนดเกีย่วกบัมาตรฐานต ่าสดุส าหรับทรัพยใ์หเ้ชา่ คณุสามารถ

อา่นมาตราเหลา่นี้ไดใ้นพระราชบัญญัตกิารเชา่ทีอ่ยูอ่าศยั ค.ศ.1997(พ.ศ.2540): 

• มาตรา 65เอ - อาชพีทีส่ถานทีเ่ชา่ไมส่ามารถเป็นไปตามมาตรฐานต ่าสดุในการเชา่ได ้

• มาตรา 72 - การซอ่มแซมเรง่ดว่น 

• มาตรา 77 - การช าระคา่เชา่ใสบ่ัญชคีา่เชา่พเิศษ 

 

 

https://www.legislation.vic.gov.au/in-force/acts/residential-tenancies-act-1997

